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“LES ASTUCES DES ‘PROS’ POUR DOPER L’ANCIEN”

Chaleureux, intarissable, un tantinet fri-
meur, le perscnnage ne laisse pas indiffé-
rent. Dermandez-lui, par exemple, comment
il est devenu un acero de limmaobilier: «C st
fe jour o4 f al pris ma retraite des poiniers
de Paris, aprés qiunze ans de service, ef
Gue fal compard ma pension avee ce gue
me rapportaient fes foyers de mes quatre
appartements.» C8tait en 1990. Huit ans
plus tard, Gilles Grimm posséde une centaine
d'appartements et plusieurs immeubles.
Mais plutét que sa réussite personnelle,
'est 50n savoir-faire qui nous intéresse ici.
oa recette est simple. Il conseille i ses clients
d'acheter le plus possible sans mettre un
sou de leur poche. Le secret, ¢'est le ren-
dement. ie loyer doit couvrir e rembour-
sement te crédit ainsi gue toutes gs autres
charges. Pour obterir de telles rentabilités,
il prospecte dans les quartiers populaires

" Acheter a credit

des immeubles entiers ; avec une prédilection pour les secteurs avec
les valoriser et les louer, du potentiel. «# y & encore des affaires du
b voila ma recette cOte de la Gare de I'Est [ Paris, NDLR]

avant farriivée du TGV», confie-t-il. EtA 'en-
tendre, les affaires, il sait les dénicher: «f ais-
56z-moi e dermi-fiewre dans une rue et fe

Gilles Grimm, cofondateur
et directeur de France Investissement Patrimoine

Les guartiers populgires tres rentables

vous frouve quelque chose a vendre, »

La négociation du prix, en revanche, de-
mande davantage de temps, car il est hors
de guestion d'acheter trop cher si 'on veut -
du rendement. Et quel rendement! «Fn
achetant un bien 180 000 euros, & crédit
au fatix de 4,6 % sur quinze ans, la moitie
dut prét est rembourse au bout de neuf ans.
En revendant, vous récupérez 50000 eu-
1oS Qi ne Vous ont colté, en tout et paur
fout, que 7500 euros de frais de notaire.
Pour mei, la rentabilité est de pius de
600 %.» L'argument serait, d’aprés lui, im-
parable pour appuyer une demande de prét.
Notre avis. Méme si I'on peut 8tre séduit
par ¢g genre de discours et [a gouaille du
personnage, il ne faut pas se laisser griser.
S'endetier lourdement et jongler entre les
echéances et les rentrées d’argent risquent
vite de conduire au cauchemar si l'on n'a
pas les reins et le mental solides. Gilles
Grimm a d’ailleurs fini par nous avouer qu'il
choisissait ses clients : «5'fs n'onf pas
les moyens de prendre des risques, je ne
es recors pas.» A bon entendsur. ..
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